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MEMORIA DESCRIPTIVA

1. AGENTES
PROMOTOR:

CARLOS ANTONIO SANCHEZ VERDUGO
Con DNI: 06537134-M y domicilio en Calle Gerénimo Llorente 73 2° 1zq
28039, Madrid

TECNICO REDACTOR:

D. ALFREDO ROSADO RODRIGUEZ, Arquitecto.

Con N.I.LF: 70815696-F, y domicilio en : CL AVILA N.° 25,

05230, LAS NAVAS DEL MARQUES (AVILA)

N.° de colegiado 3485 Colegio Oficial de Arquitectos de Avila (COACYLE)
MOV: 620 72 28 72 y Correo electrénico: alfredorosado.arg@gmail.com

OTROS AGENTES:

A fecha de proyecto se desconoce

2. INFORMACION PREVIA
ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA
2.1. Antecedentes y condicionantes de partida

Por encargo del Promotor, se redacta el presente Proyecto para autorizacién de uso
excepcional en suelo rustico SPR-N2 de un CASETO AUXILIAR DE ALMACEN AGRICOLA .
Las obras proyectadas son de promocion privada.

2.2. Emplazamiento y entorno fisico

Emplazamiento Direccion: Parcela 63 del Poligono 8 " POVEDA"
Localidad: Las Navas del Marqués (Avila)
C.P. 05230

Entorno fisico  La parcela de referencia se encuentra situado en el Término Municipal
de Las Navas del Marqués cercana al casco urbano. Tiene forma
iregular y cuenta con una superficie de 2.334 m?y su uso actual es de
pasto arbustivo.

Lindes La parcela linda por el norte con la parcela 61, por el Sur con la
parcela 174, por el Este con la parcela 62 y por el Oeste con la parcela
59 del poligono n8 todas ellas.
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Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral: 05168A008000630000TL

Superficie del terreno catastral: 2.334 m?
Superficie del terreno segun -
medicidn:
Frente al acceso -
Fondo medio: -

2.3. Normativa urbanistica
2.3.1. Marco Normativo

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién.

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn.

Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
Normativa sectorial de aplicacién en los trabajos de edificacion.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Cddigo Técnico de la Edificacion.

2.3.2. Planeamiento urbanistico de aplicacién

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicacién al solar son las Normas
Urbanisticas Municipales y modificaciones posteriores.

Segun dichas normas urbanisticas el solar objeto del presente Proyecto estd calificado
como SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL ECOLOGICA SRP-N2

Usos admitidos segun categorias de suelo.

En la siguiente tabla se indican los usos admisibles y no admisibles en las distintas clases
y categorias de Suelo Rustico. Para facilitar la lectura de la tabla, los usos estdn
identificados con el cédigo de fres caracteres que se indica para cada uno en el
listado anterior.

En cada caso, se senala si el uso es permitido (PE), autorizable (AU) o prohibido (PR).

CATEGORIA DE SNU Usos

AGR | EXT INF VUA IP1 1P2
SRC PE AU PE AU AU AU
SRP-I PR PR PE PR PR PR
SRP-C PR PR PR PR AU | PR
SRP-N PE PR AU [ AU@3) [AU@R) [ PR
SRP-E PR PR PR PR PR PR

SRC: Suelo Rustico Comun.

SRP-I:  Suelo RUstico con Proteccidn de Infraestructuras.
SRP-C: Suelo RUstico con Proteccidon Cultural.

SRP-N: Suelo RUstico con Proteccidn Natural.

SRP-E: Suelo RUstico con Proteccidn Especial.
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e (1) Instalaciones de puesta en valor y explotacién de yacimientos arqueoldgicos, sujetas a
informe favorable del Organismo Autondémico Competente en materia de Patimonio
Histérico-Artistico y Arqueoldgico.

e (2) Instalaciones de dotaciones encaminadas a la proteccién, conocimiento y mejora del
medioambiente (centro de observacion de aves, vigilancia forestal, etc.), previo informe
favorable del organismo autondmico competente en materia de Medio Ambiente.

e (3) Debe estar siempre ligada a una explotacién agricola y/o ganadera, y solamente mientras
se mantenga dicha actividad. Prohibido en el SRP-NT y SRP-NA4.

La admisibilidad de un uso se establece sin perjuicio del cumplimiento de las
condiciones generales de fodo tipo establecidas en la presente normativa; y en
especial, de las particulares que se detallan para cada caso en el apartado siguiente.

Condiciones especificas del Suelo Rustico con proteccién natural ecolégica

Se refiere esta proteccién a los terrenos senalados con las claves SRP-N2 y SRP-N3 en el
plano de clasificacién del suelo, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo Rustico.

Con ellas se establecen las protecciones del medio fisico como portador y emisor de
valores estéticos de cardcter natural de suficiente importancia ambiental para
defender su conservacion y permanencia como parte integrante del patrimonio natural
del municipio.

Los ferrenos afectados quedan sujetos a las siguientes condiciones:
l. USOS AUTORIZABLES.

Se consideran usos o actividades Autorizables, que requerirdn someterse a
Evaluacion de Impacto Ambiental, previo informe del Organismo de la
Administracion autondmica competente:

A. Repoblaciones forestales proyectadas segun los objetivos descritos en los
Planes y Proyectos del organismo autonémico competente.

B. Instalacion de lineas de transporte de energia.

C. Apertura de carreteras, pistas y caminos, o mejora de los mismos.

D. Instalaciones de interés publico, correspondientes a dotaciones vy

equipamientos.

E. Las edificaciones propias de las explotaciones agricolas y ganaderas,
siempre que no afecten negativamente al aprovechamiento agricola o
forestal de los terrenos circundantes.

F. Las construcciones autorizadas en virtud de los dos pdrrafos anteriores,
sélo se podrdn realizar en emplazamientos y con soluciones tales que no
interrumpan percepcién del paisaje, procurando su ocultacién con la
incorporacién de vegetacién propia del entorno.

I. PROHIBICIONES Y RESTRICCIONES.

A. Se prohibe en general cualquier accién encaminada al cambio de la
vegetacién natural existente por ofros usos del suelo de distinta indole,
salvo:

1. Los usos declarados de utilidad puUblica o interés social.

2. La reforestacidon de terrenos por abandono de la actividad
agricola.
B. Quedan expresamente prohibidos los usos:

1. Industrial, salvo los asociados a la explotacién exclusiva de los
recursos hidrdulicos.
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2. Almacenes no agricolas.
Naves ganaderas.

4, Vivienda unifamiliar aislada, a excepcidon de que se encuentre
incluida en una instalacion agricola y/o ganadera y ligando su
uso a la actividad principal.

5. Actividades extractivas.

Se prohiben los movimientos de fierras que alteren el perfil del terreno,
salvo los necesarios para la ejecucion de las instalaciones autorizadas y
siempre que a su conclusién se redlicen los tfratamientos requeridos para
su correcta incorporacion al paisaje, y para la estabilizacion de los
terrenos.

Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de fierras que
supongan disminucion de la superficie agraria o de la calidad del suelo,
asi como cualquier actuacién que altere la red de irrigacion, el sistema
de drenagje de suelos o el banqueo necesario para la éptima explotacion
de los recursos agricolas.

Queda prohibido el vertido y/o acumulacion de cualquier fipo de
residuos solidos, liquidos o gaseosos; especialmente los escombros
procedentes de la actividad de la construccién.

Queda prohibida la instalacion de carteles publicitarios de cualquier
dimension.

Quedan prohibidos los vallados y cerramientos opacos de parcelas.
Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccién de dridos, incluso

si proponen actuaciones complementarias para la regeneraciéon de los
suelos.

Estos suelos podrdn ser atravesados por algiun elemento de
infraestructura viaria, pero debiéndose observar las medidas de
evaluaciéon y correccion de impacto ambiental que la Ley establece.

La circulacién de vehiculos a motor fuera de pistas, excepto los servicios
oficiales de mantenimiento y maquinaria para aprovechamientos
agrarios y forestales.

Hacer fuego, salvo en los lugares y formas autorizadas por la
administracién competente.

La acampada fuera de los lugares senalados al efecto.

La intfroduccién en el medio natural de especies no autdctonas de la
fauna salvaje y flora silvestre.

Instalacion de vertederos de residuos solidos.
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2.3.3. 1.Condiciones particulares de aplicacion de la las Normas Urbanisticas

Municipales.

| Pardmetro

Paradmetro / Valor de Planeamiento

Tipologia edificatoria
I

Edificacién de auxiliar aislada tipo almacén agricola.

Uso
|

Uso auxiliar Agricola para almacenamiento de aperos de

huerta.

Ocupacién mdaxima de
parcela

No computa a efectos de ocupacién ni de edificabilidad.

Altura maxima de la
edificacion

1 plantas (PB )/ 3,00 m
La edificacion proyectada tiene 3,00 m de altura a cornisa:

Condiciones Para cobertizos o
almacenes agricolas

-Se permite una edificacién de hasta 20 m2 de superficie y
3 m de altura mdxima que no computard a efectos de
ocupacién y de edificabilidad. y que cumplird as
siguientes condiciones.:

f)

g

h)

)

Su dimensién mdaxima serd de 20 m2

Su altura maxima serd de 3 m

Su cubierta se resolverd con teja cerdmica.

Se prohibe expresamente la instalacion, con la
cobertura de una autorizacién de este tipo de
elementos tales como casetas metdlicas
prefabricadas, caravanas remolcables, etc.

Los materiales a utilizar serdn Unicamente lo
fradicionales

Los cerramientos de fachada serdn planos y los
muros de piedra de la zona, sin revestir ni interior ni
exteriormente

Predominard el macizo sobe el hueco
permitiéndose Unicamente ventanas de madera
de 1 m2

La cubierta serd obligatoriamente de teja drabe
curva preferentemente vieja.

Las dimensiones y formas de aleros serdn igual a los
fradicionales.

Queda prohibido cualquier elemento, estancia o
acabado que denote el cambia a ofro uso no
permitido (tabiquerias interiores, aseos, cocinas,
porches, chimeneas)
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3 Descripcion del Proyecto

3.1. Descripcion general del emplazamiento propuesto

Descripcién general
del edificio

Usos, construcciones
e instalaciones ya
existentes

Cerramiento de la
parcela

Superficie de parcela

Se trata de una edificacién auxiliar aislada en una parcela en
suelo rustico protegido en el municipio de las Navas del
Margués de 1 planta de altura y cubierta inclinada.

No existen mds edificaciones que las descritas en el presente
proyecto.

El cerramiento de la parcela estd formado por dos partes, una
parte ciega de piedra de 1 m de altura desde la rasante y una
parte abierta de malla metdlica de 1-1.5 m de altura. El
cerramiento tiene una altura total de 2.5 m de cierre didfano.
Cumple con los retranqueos minimos (6m) a cada lado del eje
de los caminos publicos.

No existe proximidad de cauces, lagunas y embalses publicos.

2.334 m2

3.2. Descripcion de las caracteristicas esenciales del uso solicitado

Ocupacion de
parcela

Distancias al Dominio
PUblico

Distancias a otros
linderos

Altura

Volumen
Materiales

No computa a efectos de ocupacién y edificabilidad
5,03 m
Sm

1 planta / 3 metros
20 m2 x 3 metros- 60 m3

k) Los materiales a utilizar serdn Unicamente los
fradicionales de la zona:

[) Los cerramientos de fachada serdn planos y los muros
de piedra de la zona, sin revestir ni interior ni
exteriormente.

m) Predominard el macizo sobre el hueco permitiéndose
Unicamente ventanas de madera de 1 m2

n) La cubierta serd obligatoriamente de teja drabe curva
preferentemente vieja.

o) Las dimensiones y formas de aleros serdn igual a los
fradicionales.

p) Queda prohibido cualquier elemento, estancia o
acabado que denote el cambia a ofro uso no
permitido  (tabiquerias interiores, aseos, cocinas,
porches, chimeneas)
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Dotaciones de La parcela cuenta con los siguientes servicios:
Servicios necesarios
y repercusiones Acceso: el acceso previsto a la parcela se realiza desde un

camino publico, y se encuentra en buenas condiciones de
accesibilidad.

Abastecimiento de agua: el agua potable procede de la red
municipal de abastecimiento, y cuenta con canalizacién para
la acometida prevista situada en el frente de la parcela.
Saneamiento: No existe red municipal de saneamiento en la
parcela. No es necesario para el uso previsto esta
infraestructura.

Suministro de energia eléctrica: No existe suministro de
electricidad en la parcela. No es necesario para el uso previsto
esta infraestructura.

3.3. Justificacion de la necesidad del emplazamiento en suelo rustico

La edificacion auxiliar para almacén de material agricola esta intrinsecamente
vinculada a uso caracteristico de suelo rUstico como es el agricola. Este uso justifica una
utilizacion racional de los recursos naturales del suelo no alterando la naturaleza rdstica
de los mismos. Este uso permite al propietario usar, disfrutar y disponer de sus terrenos
conforme a su naturaleza rustica.

3.4. Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas
3.4.1. Cumplimiento del CTE

No es necesario adaptar la edificaciéon al cumplimiento del CTE por ser de dimensidn
menor a 50 m2

3.5. Descripcion de la geometria del edificio. Cuadro de superficies

Descripcion de la La edificacion tal y como se describe en el conjunto de planos
vivienda y volumen adjuntos. Consta de un cuerpo rectangular de una planta de
dimensiones 5 m de ancho por 4 de fondo rematado por una
cubierta inclinada a un agua de tejar cerdmica curva.
El volumen queda limitado a los valores mdximos admisibles
resultantes de la aplicacién de las condiciones urbanisticas,
cumpliendo ademds el resto de los pardmetros.

Accesos La edificacion posee el acceso desde el lado Este de la
edificacioén.
Dependencia Sup. atil Sup. construida
PLANTABAJA ALMACEN 16,23 m?
16,23 m? 20,00 mz

10
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Descripcion general de los pardmetros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el Proyecto

3.4.1. Sistema estructural

3.4.1.1. Cimentacion

Descripcion del
sistema

ParGmetros

Tensidon admisible del
terreno

Cimentacion de tipo superficial con zapatas corridas de
hormigdn armado. No se proyectan sistema de contencién de
fierras.

Profundidad del firme de la cimentacién previsto a la cota -0,40
m. Se ha estimado una tension admisible del terreno necesaria
para el cdiculo de la cimentacién, y una agresividad del
mismo, en base a un reconocimiento del ferreno, siendo la
solucién prevista para la cimentacién, asi como sus
dimensiones y armados son adecuadas al ferreno existente.

0,20 kN/m?2.

3.4.1.2. Estructura portante

Descripcion del
sistema

Pardmetros

Estructura de muros de carga de piedra y solera de hormigdn
armado.

Se garantiza que el sistema estructural para la edificacion
cumple las condiciones de resistencia mecdnica, estabilidad,
seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva y la
modulacién estructural.

La estructura es de una configuraciéon sencilla.

3.4.1.3. Estructura horizontal: No existe estructura portante horizontal

3.4.2. Sistema envolvente

3.4.2.1. Fachadas

Descripcion del
sistema

Pardmetros

El cerramiento de la fachada de la edificacion auxiliar para
almacén agricola estd formado por: muro de piedra de
granito gris de 30 cm de espesor sin trasdosado interior.

Para los huecos se utilizardn carpinterias de madera tratada
con acristalamiento simple. Porcentaje de huecos < 60%.

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y
sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las
fachadas se consideran al margen de las sobrecargas de usos,
las acciones de viento y las sismicas.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de las fachadas para
garantizar la reduccién del riesgo de propagacidn exterior, asi
como las distancias enfre huecos a edificios colindantes.

11
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3.4.2.2. Cubierta

Descripciéon del Cubierta inclinada a un agua con pendiente del 20°. El faldén

sistema de cubierta lo forma una estructura de vigas de madera
apoyadas en zuncho perimetral del muro. Sobre estos se
colocard una capa asfdltica onduline La cobertura se hard
con teja cerdmica curva colocada sobre los rastreles de
madera y con masilla de poliuretano.

Pardmetros Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, nieve,
viento y sismo
El peso propio de los distintos elementos que constituye la
cubierta se considera como cargas permanentes. La zona
climdtica de invierno considerada a efectos de sobrecarga de
nieve esla 4.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de la cubierta para
garantizar la reduccién del riesgo de propagacion exterior.
Seguridad de utilizacién

No es de aplicacién.

Salubridad: Proteccion contra la humedad
No es de aplicacién.

Proteccion frente al ruido

No es de aplicacion.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética
No es de aplicacién.

Diseno y otros

12
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Descripcion del
sistema
Pardmetros
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Solera armada sobre el terreno exterior, y solado. .

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y

sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen este
componente de la envolvente se consideran se consideran
como cargas permanentes

Seguridad en caso de incendio
No es de aplicacién.

Seguridad de utilizacién
. No es de aplicacion

Salubridad: Proteccién contra la humedad
No es de aplicacién

Proteccidn frente al ruido

No es de aplicacién.

Ahorro de energia: Limitacion de la demanda energética
.No es de aplicacién

Diseno y otros

3.4.3.Sistema de compartimentacion: No existe sistema de compartimentaciéon

3.4.4. Sistema de acabados

Se definen en este apartado una relacién y descripcidn de los acabados empleados
en el edificio, asi como los pardmetros que determinan las previsiones técnicas y que
influyen en la eleccién de los mismos.

Revestimientos
exteriores

Revestimiento 1
Revestimientos
interiores

Revestimiento 1

Solados

Solado 1

Solado 1

Descripcion del sistema

No hay revestimientos exteriores

Descripcion del sistema

\ No hay revestimientos interiores

! Descripcion del sistema

\ Suelo de hormigon propio de la solera.

! Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Seguridad en caso de incendio: No es de aplicacién
Seguridad en utilizacion: No es de aplicaciéon

13
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3.4.5. Sistema de acondicionamiento ambiental

HS 1
Proteccion frente a la
humedad

HS 2
Recogiday
evacuacion de
escombros

HS 3
Calidad del aire
interior

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

No es aplicacion

No es aplicacién.

No es de aplicacién.

14
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3.4.4. Sistema de servicios

Se entiende por sistema de servicios, el conjunto de servicios externos al edificio
necesarios para el correcto funcionamiento de éste.

Se definen en este apartado una relacion y descripcion de los servicios que dispondrd
el edificio, asi como los pardmetros que determinan las previsiones técnicas y que
influyen en la eleccién de los mismos. Su justificaciéon se desarrolla en la Memoria de
cumplimiento del CTE y en la Memoria de cumplimiento de ofros reglamentos y

disposiciones.

Abastecimiento de
agua

Evacuacion de aguas

Suministro eléctrico

Telefonia

Telecomunicaciones

Recogida de basuras

Otros

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

Abastecimiento directo con suministro publico continuo y
presion suficientes.

No se proyecta.

No se proyecta.

No se proyecta.

No se proyecta

No se proyecta

15




PROYECTO DE EDIFICIO AUXILIAR PARA ALMACEN AGRI'(;OLA
PARCELA 63 POLIGONO 8, POVEDA, LAS NAVAS DEL MARQUES (AVILA)

4 Prestaciones del edificio
4.1. Limitaciones de uso del edificio

El edificio solo podrd destinarse al uso previsto. La dedicacién a uso distinto del
proyectado requerird de un proyecto de reforma y cambio de uso, que serd objeto de
una nueva licencia urbanistica. Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el
nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio, ni sobrecargue las

prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructurg, instalaciones, etc.
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5 Medidas correctoras

Se debera proceder a los desmontes de tierras de la parcela de tal forma que el terreno
guede segun el perfil original, desmontado el muro de contencién que esta ejecutado.

Demolicion de vallados y cerramientos opacos que se encuentran construidos en la
parcela.

Demolicion de cimentacion existente que se encuentra construida en la parcela.

En Las Navas del Marqués, a 01 de Septiembre de 2017

EL ARQUITECTO

Fdo: Alfredo Rosado Rodriguez
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